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Handlungsfeld: Gebaudehulle

G-1 Rathaus — Dammung oberste Geschossdecke

Beschreibung

Hintergrund:

Am 1966 errichteten Rathaus wurde 1977 ein Erweiterungsbau gemaf Warmeschutzverordnung 1977
angebaut. Ein Teilbereich des 1. OGs wurde nach einem Brand im Jahr 2010 saniert.

Das Dach weist bauart- und altersbedingt folgende Schwachstellen auf:

» Die oberste Geschossdecke ist nicht gedammt (U-Wert laut Bauteilkatalog 1,4 W/m2K). Da es
prinzipiell gem&R EnEV 2014 eine Nachrustpflicht bis 2016 gibt, besteht hier Handlungsbedarf.

= Bei Starkregen tritt Feuchtigkeit im Ratssaal auf.

Ziele:

» Reduzierung der Warmeverluste

= Abdichtung des Daches

= Substanz- und Werterhalt des Gebé&udes

= Erfullung der gesetzlichen Anforderungen

Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:
= Dammung der obersten Geschossdecke

Hierflr wird eine Unterkonstruktion mit begehbarer und belastbarer Oberflache aufgebracht und diese
mit 16 cm Warmedammung gefullt (U-Wert 0,24 W/m2K). Alle MalRnahmen werden entsprechend der
Anforderungen der EnEV 2014 an den Warmeschutz ausgefuhrt.

Vor Umsetzung der MaRnahme muss eine bauphysikalische Betrachtung vorgenommen werden.
Grundlagen und Annahmen:
= |nvestitionskosten (alle Angaben ohne Umsatzsteuer, gerundet):

= Dammung inkl. Unterkonstruktion und Dielung als Belag: 80.000 € (80 €/m?)

= Baunebenkosten, Planung (10 %): 8.000 €

= Unvorhergesehenes (10 %): 8.800 €
» Einsparpotentiale/Nutzen:

= Reduzierung der Transmissionswarmeverluste um ca. 83 %

» Reduzierung des Fernwarmeverbrauchs um ca. 53.000 kWh/a
Handlungsoptionen:
= Verzicht auf Gestaltung der Oberflache als Lagerflache, falls Lagerflache nicht benétigt

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure -

Finanzierungsvorschlag Eigenmittel

Zeitlicher Rahmen Mittelfristig

Erfolgsindikatoren Reduzierung Warmeverbrauch, Keine Undichtigkeiten

Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Hoch

Né&chste Schritte = Klarung der zukinftigen Nutzung des Dachbodens
=  AufmafRermittlung und Vergabe der MalZnahme
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) : Malinahmensteckbriefe
a C‘Pf n eigenen Liegenschaften
Technische Bewertung
Nach Einsparung
Ist-Zustand Umsetzung (absolut) (relativ)
Energieverbrauch Fernwarme
durch Transmissionswarmeverluste 64.080 kWh/a 10.985 kWh/a| 53.095 kWh/a 83 %
CO,-Emissionen 4 tla 1t/a 3t/a 83 %
Wirtschaftliche Bewertung
i Nach Einsparung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand Umsetzung (1. Jahr) (annuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 3.396 €/a 582 €/a| 2.814 €/a 7.056 €/a
Betriebsgebundene Kosten 0€/a 0 €/a 0€/a 0 €/a
Haushaltsentlastung 2.864 €/a
Investitionskosten 96.800 €
Amortisationsdauer 179 a

Stand: August 2015
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Cld(] pi' n eigenen Liegenschaften MaRnahmensteckbriefe

Handlungsfeld: Geb&audehtlle/Gebaudetechnik

Rathaus — Fortfuhrung der im Brandbereich bereits

e durchgefiihrten MaRnahmen

Beschreibung

Hintergrund:

Der im Jahr 1967 errichtete Teil des Rathauses weist bauart- und altersbedingt folgende Schwachstel-
len auf (ausfuihrliche Beschreibung siehe Gebaudesteckbrief):

= Im Erdgeschoss (Foyer, Servicestelle) sind einfachverglaste Fenster eingebaut, teilweise mit
thermisch nicht getrennten Stahlrahmen. Diese weisen sehr hohe Warmeverluste auf.

= Aufgrund schlechter Dammungseigenschaften und fehlendem &uf3eren Sonnenschutz heizen sich
die R&ume bei langer Sonneneinstrahlung sehr stark auf. Ohne Sonnenschutz bzw. Sonnen-
schutzverglasung ist eine Nutzung der R&ume daher im Sommer problematisch.

» Die Fassade ist ungedammt.
= Das mit Kupferblech belegte Dach ist teilweise ungedéammt und teilweise undicht.

= Die Warmeverteilung ist aufgrund hydraulischer Probleme schlecht regulierbar. Dadurch beein-
flusst das Abregeln einzelner Heizkreise auch die Temperatur in anderen Heizkreisen.

= Die Heizkorperregler sind schwer zuganglich.

= Die Beleuchtung ist durch geénderte Nutzung in vielen Raumen nicht mehr bedarfsgerecht. Uber-
wiegend sind Leuchten mit alten, ineffizienten Vorschaltgeraten verbaut.

Um das Gebaude weiter in vollem Umfang nutzen zu kdnnen und den Betriebs-und Instandhaltungs-
aufwand zu reduzieren, sind eine Reihe von Sanierungsmafinahmen im Bereich der Gebaudehiille
und der Gebaudetechnik sinnvoll.

Exemplarisch wurden solche MalRBnahmen bereits in Teilen des 1. Obergeschosses umgesetzt, wo
aufgrund eines Brandes mehrere Raume grundlegend saniert wurden.

Ziele:

=  Substanz- und Werterhalt des Geb&udes

= Senkung des Warme- und Stromverbrauchs

= Verbesserung der Arbeitsbedingungen der Mitarbeiter

Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:
= Fassade

» Fensteranlage

» Heizungsinstallation

= Beleuchtung

Bei den MaRnahmen werden die Anforderungen der EnEV 2014 an den Warmeschutz nach Mdéglich-
keit beachtet. Aufgrund von Einschrankungen durch die Denkmalsatzung ist jedoch eine EnEV-
konforme Sanierung nur mit unverhéaltnismafig hohem Aufwand mdoglich. Vor Umsetzung der Mal3-
nahme muss eine bauphysikalische Betrachtung vorgenommen werden.

Fassade, Innenwande:

= Aufbringen einer Innenddmmung im Bristungsbereich wie auch an den Fensterlaibungen
= Errichtung von Brandschotts bis zur Geschossdecke

Fensteranlage:

= Austausch der Fenster gegen solche mit Sonnenschutzverglasung (U-Wert 1,3 W/m2K)

= Herstellen eines Luftdichten Abschlusses zur Fassade

Heizung:

= |nstallation von Plattenheizkdrpern mit voreinstellbaren Thermostatventilen
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Beleuchtung:

= Installation von getrennt schaltbaren, effizienten Spiegelrasterleuchten (bzw. Bildschirmarbeits-
platzleuchten, wo notwendig)

= Erneuerung der gesamten Elektroinstallation

Handlungsoptionen:

= Beleuchtung: Installation einer tageslicht- und prasenzabhangigen Regelung
» Beleuchtung: Installation von LED-Leuchten

= Beleuchtung. Installation von Arbeitsplatzleuchten (Stehleuchten)

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure -

Finanzierungsvorschlag Eigenmittel

Zeitlicher Rahmen Langfristig

Erfolgsindikatoren Senkung des Strom- und Warmeverbrauchs
Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Gering

Né&chste Schritte = Auswertung der bereits umgesetzten MalRnahmen

Technische und wirtschaftliche Bewertung

In Abstimmung mit D 65 erfolgt hier keine Bewertung, da es sich umeine Vielzahl von
EinzelmaRnahmen handelt, die sich gegenseitig beeinflussen.
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Cld(] pi' n eigenen Liegenschaften MaRnahmensteckbriefe

Handlungsfeld: Gebaudehulle

Verwaltungsnebenstelle Antoniusstrall3e und KiTa

et Tabaluga — Sanierung Geb&udehiille

Beschreibung

Hintergrund:

Die Gebaudehille des 1965 errichteten Gebaudes weist bauart- und altersbedingt folgende Schwach-
stellen auf:

= Die AuRenwande sind ohne Warmedammung ausgefuhrt. Die Heizkorper liegen in Heizkorperni-
schen, wodurch sich Warmebrucken ergeben.

= Die Aluminiumrahmen der Fenster sind thermisch nicht getrennt. Die innenliegenden Rollladen-
kasten sind ungedammit.

* Das Flachdach ist sehr schlecht gedammt. Es gibt im jedoch Sommer keine Probleme mit Uber-
hitzung der Raume.

= Im Treppenhaus ist eine Wand mit einer groRen Bleiverglasung (Einfachverglasung) ausgefihrt.

Das Gebaude wird langfristig in der Nutzung der Stadt Kempen bleiben und sollte daher dringend
saniert werden.

Ziele:

»= Substanz- und Werterhalt des Gebaudes

= Reduzierung der Warmeverluste und Erhéhung der Behaglichkeit der Bewohner/Nutzer
= Vermeiden von Bauschaden durch Schimmelbildung

» Schaffung einer Kostengrundlage zum Vergleich mit anderen Optionen wie Anmietung oder Neu-
bau von Flachen

Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:
Flachdach:

= Erneuerung der Warmedammschicht

= Erneuerung der Dachhaut

= Keine Sanierung von tragenden Bauteilen oder Strukturen

Fassade:

= |nstallation eines Warmedammverbundsystems (WDVS)

Fensteranlage:

= Austausch der Fenster gegen solche mit Warmeschutzverglasung (U-Wert 1,3 W/mz2K)
= Nachtragliche Innendammung der Rollladenkéasten

Alle MaBnahmen werden entsprechend der Anforderungen der EnEV 2014 an den Warmeschutz
ausgefuhrt. Vor Umsetzung der MalRnahme muss eine bauphysikalische Betrachtung vorgenommen
werden.

Grundlagen und Annahmen:
= Investitionskosten (alle Angaben ohne Umsatzsteuer, gerundet):
= Dammung Fassade: 231.000 € (WDVS, 150 €/m?)
= Fenster inkl. Dammung Rollladenké&sten: 193.000 € (Kunststoff, 490 €/m?)
= Dach: 245.000 € (170 €/m?)
= Gerust, Baustelleneinrichtung: 23.000 €
= Demontagen, Abbrucharbeiten etc.: 35.000 €
= Baunebenkosten, Planung (10 %): 73.000 €
= Unvorhergesehenes (10 %): 80.000 €
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= Einsparpotentiale/Nutzen:

= Reduzierung der Transmissions- und Liftungswarmeverluste um ca. 86 % bzw.
288.000 kWh/a

= Reduzierung des Erdgasverbrauchs um ca. 320.000 kWhys/a
Handlungsoptionen:

= Beschrankung der MaRnahme auf einen der zwei Schwerpunkte Dachsanierung oder Fassade
und Fensteranlage:

= Teilmallnahme Dachsanierung: Investitionskosten: 296.000 €, Amortisationsdauer: 23,0 Jah-
re

= TeilmalRnahme Sanierung Fassade und Fensteranlage: Investitionskosten: 583.000 €, Amor-
tisationsdauer: 91,2 Jahre (nicht wirtschaftlich)

= Austausch der Rollladen und Rollladenkéasten gegen solche mit Innendammung

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure -

Finanzierungsvorschlag Eigenmittel und Fordermittel (ggf. als ,Leuchtturmprojekt” in
Verbindung mit MaRnahme , T-2 Sanierung der
Warmeversorgung®)

Zeitlicher Rahmen Mittelfristig

Erfolgsindikatoren Reduzierung Warmeverbrauch, Komfortverbesserung, Steige-

rung der Vermietbarkeit

Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Hoch

Néachste Schritte = Klarung der Flachennutzung im Obergeschoss und ggf.
Umbau der leer stehenden Wohnung

= Planung und Vergabe der MaRhahme

=  Abstimmung mit Manahme T-2

Technische Bewertung

Nach Einsparung

Ist-Zustand Umsetzung (absolut) (relativ)

Energieverbrauch Erdgas
angegeben als Brennwert in kWhy 370.633 kWh/a 50.353 kWh/a| 320.280 kWh/a 86 %

CO,-Emissionen 84 t/a 11 t/a 73 tla 86 %

Wirtschaftliche Bewertung

Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand B?ncshetzung (Eihigr?:)un(%nnuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 17.002 €/a 2.310€/a| 14.692€/a| 36.838 €/a
Betriebsgebundene Kosten 0€/a 0 €/a 0€/a 0 €/a
Haushaltsentlastung -1.285 €/a

Inklusive Kosten flr die

Investitionskosten 880.458 € | Bestandssicherung

Alleine aufgrund Ener-
Amortisationsdauer gieeinsparung keine
- | Amortisation mdglich
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Handlungsfeld: Gebaudehulle

Luise-von-Duesberg Gymnasium — Sanierung Fens-

e terfassade Atrium

Beschreibung

Hintergrund:

Bei dem 1966 errichteten Luise von Duesberg Gymnasium wurde 2010 ein Teil der Glasfassade des
Atriums ausgetauscht. Diese Sanierungsmalnahme betraf in etwa die Halfte der Glasflache. Dagegen
sind die Nord-Ost- und die Sud-Ost-Fensterfassade nicht saniert.

Diese Bereiche weisen bauart- und altersbedingt folgende Schwachstellen auf:

= Die Stahlrahmen der Fenster sind thermisch nicht getrennt. Der U-Wert der alten Fenster (teils
Einfachverglasung) betragt lediglich ca. 4,3 W/m2K, so dass sich hohe Warmeverluste ergeben.

» Einzelne Rahmenbestandteile weisen starke Korrosionsschaden auf. Dies beeintrachtigt mégli-
cherweise die Stabilitat der Fensteranlage.

Ziele:

= Vermeidung von Sicherheitsproblemen

=  Substanz- und Werterhalt des Geb&udes

» Senkung des Warmeverbrauchs

Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:
= Austausch der Fenster (ca. 20 % der betrachteten Flache)

= Austausch der feststehenden Verglasung (ca. 80 % der Flache)

Alle MaBnahmen werden entsprechend der Anforderungen der EnEV 2014 an den Warmeschutz aus-
gefuhrt (Warmeschutzverglasung mit U-Wert 1,3 W/mK).

Vor Umsetzung der MalRnahme muss eine bauphysikalische Betrachtung vorgenommen werden.
Grundlagen und Annahmen:
= |nvestitionskosten (alle Angaben ohne Umsatzsteuer, gerundet):

= Fensterelemente bzw. feststehende Verglasung: 85.000 € (Kunststoffrahmen, 490 €/m? bzw.
220 €/m?)

= Abbruch und Entsorgung der vorhandenen Fensteranlage: 15.500 € (50 €/m?)
= Gerust, Baustelleneinrichtung etc.: 5.000 €
= Baunebenkosten, Planung (10 %): 10.500 €
= Unvorhergesehenes (10 %): 11.600 €
= Einsparpotentiale/Nutzen:

= Reduzierung der Transmissionswarmeverluste um ca. 70 % bzw. 44.000 kWh/a sowie der
Luftungswarmeverluste (Annahme: ca. 10.000 kWh/a)

= Reduzierung des Fernwarmeverbrauchs um ca. 54.000 kWh/a

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure -

Finanzierungsvorschlag Eigenmittel

Zeitlicher Rahmen Langfristig

Erfolgsindikatoren Reduzierung Warmeverbrauch, Komfortverbesserung
Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Hoch

Nachste Schritte Prifung der Stabilitat der korrodierten Profile
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) : Malinahmensteckbriefe
a C‘Pf n eigenen Liegenschaften
Technische Bewertung
Nach Einsparung
Ist-Zustand Umsetzung (absolut) (relativ)
Energieverbrauch Fernwarme 73.181 kWh/a 19.101 kWh/a| 54.079 kWh/a 74%
Energieverbrauch Strom
CO,-Emissionen 4,2 t/a 1,1t/a 3,1t/a 74%
Wirtschaftliche Bewertung
Nach Einsparung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand Umsetzung (1. Jahr) (annuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 3.879 €/a 1.012€/a| 2.866 €/a 7.187 €/a
Betriebsgebundene Kosten
Haushaltsentlastung 1.667 €/a
Investitionskosten Ohne Abzug von ,Ohne-
127.483 € | hin-Kosten*
Amortisationsdauer 25,7 a

Stand: August 2015
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Handlungsfeld: Organisation

Rathaus — Analyse des Stromverbrauchs und Re-

U= duzierung der Grundlast

Beschreibung

Hintergrund:

Der Stromverbrauchskennwert des Rathauses liegt mit 39 kWh/(m2BGFa) weit Giber dem Zielwert ent-
sprechend ages-Studie. Dieser liegt bei lediglich 10 kwh/(m2BGFa).

Verursacht wird der hohe Stromverbrauch v. a. durch hohen Kunstlichtbedarf aufgrund der relativ
dunklen Raume. Hinzu kommen der Betrieb veralteter Elektrogerate (z.B. Kihlschranke) und diverse
Sonderverbrauche, wie der Betrieb des Marktbrunnens und die Weihnachtsbeleuchtung.

Der Stromverbrauch wird nur durch den EVU-Zahler erfasst. Da im Gebaude keine Strom-Unterzahler
vorhanden sind, besteht keine Mdglichkeit, den Verbrauch einzelner Geb&audeteile oder Anlagen zu
messen.

Die Auswertung des Lastprofils ergab eine Grundlast von 15 kW. Diese liegt nachts an und an Wo-
chenenden teilweise auch tagstber. Typische Grundlastverbraucher sind Server inkl. Klimatisierung,
Heizungs-Umwalzpumpen, Rechner, Beamer und ahnliche Gerate.

Auf die Grundlast entfallen rund 12 % des Stromverbrauchs. Dadurch entstehen Kosten von derzeit
ca. 4.300 €/a (netto, ohne Preissteigerung).

Ziele:

= |dentifizierung der wesentlichen Energieverbraucher (Anlagen, Raume, Bereiche) und Ermittlung
der Ursachen des hohen Stromverbrauchs

= Ermittlung und Reduzierung von Grundlasten (nachts, Wochenenden) und Lastspitzen
Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:

= Durchfihrung von Kurzzeit-Messungen an den Elektro-Unterverteilungen

= Auswertung der Messungen und Ableitung von Handlungsempfehlungen

= Kommunikation der Messergebnisse im Rathaus mit dem Ziel, das Nutzerverhalten positiv zu
beeinflussen

» Bei Bedarf Durchfuihrung weiterer Messungen an einzelnen Verbrauchern
Grundlagen und Annahmen:

» Investitionskosten: Fur die Durchfiihrung von Messungen an Unterverteilungen, inkl. Wiederho-
lungsmessung, ca. 2.000 €

= Einsparpotentiale: Grundlast wird von 15 kW auf rund 11 kW abgesenkt (25 %, Annahme auf Ba-
sis eigener Erfahrungen)

Handlungsoptionen:
= Erstellung eines Monitoringkonzepts zum Einbau von Zwischenzahlern

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure Stadtwerke: Durchfiihrung von Messungen

Finanzierungsvorschlag Eigenmittel Verwaltung

Zeitlicher Rahmen Mittelfristig

Erfolgsindikatoren Verbrauchssenkung

Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Alle Gebaude mit relevantem Anteil am Stromverbrauch

Néachste Schritte Durchfiihrung von Kurzzeit-Messungen (1 - 2 Wochen) an
Unterverteilungen
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a C‘Pf n eigenen Liegenschaften ainahmensteckbriefe
Technische Bewertung

Nach Einsparung

Ist-Zustand Umsetzung (absolut) (relativ)

Energieverbrauch Fernwarme
Energieverbrauch Strom 45.000 kWh/a 33.750 kWh/a| 11.250 kWh/a 25%
CO,-Emissionen 25t/a 18 t/a 6t/a 25%
Wirtschaftliche Bewertung

Nach Einsparung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand Umsetzung (1. Jahr) (annuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 8.415 €/a 6.311€/a| 2.104 €/a 3.163 €/a
Betriebsgebundene Kosten
Haushaltsentlastung 2.995 €/a
Investitionskosten 2.000 €
Amortisationsdauer 0,6a

Stand: August 2015
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Handlungsfeld: Geb&audetechnik

Verwaltungsnebenstelle Antoniusstrale und KiTa

-2 Tabaluga — Konzept Warmeversorgung

Beschreibung

Hintergrund:

Die Situation der Versorgung des gesamten Gebaudekomplexesmit Raumwarme und
Trinkwarmwasser (TWW) lasst sich wie folgt darstellen:

= Die Heizwarmeversorgung erfolgt von der zentralen Kesselanlage im Kellergeschoss (Brennwert-
kessel). Die Verteilung erfolgt tiber Steigleitungen an den Aul3enwénden, die altersgemaf
schlecht bzw. gar nicht isoliert sind. Am Heizungsverteiler sind keine Hocheffizienzpumpen instal-
liert.

= Die Versorgung mit TWW erfolgt fur die Kita und fur zwei von drei der Wohnungen ebenfalls zent-
ral. Die Zirkulationsleitungen verursachen hohe Wéarmeverluste.

= Der Trinkwarmwasserbereiter (geschatztes Volumen ca. 1.000 |) ist auf die urspriingliche Nutzung
des Gebaudes ausgelegt und daher mehrfach Gberdimensioniert. Die Dammung ist beschadigt
und der gesamte Apparat ist abgangig. Die Versorgungssicherheit ist gefahrdet, es besteht Hand-
lungsbedarf.

= Sowohl der Trinkwarmwasserbereiter wie auch die Rohrleitungen am Heizkessel und der Hei-
zungsverteiler sind schlecht isoliert und verursachen hohe Abstrahlverluste.

= Auch im Sommer muss die Kesselanlage inkl. Verteiler in Betrieb sein, um die Versorgung mit
TWW zu gewahrleisten. Dadurch entstehen hohe Verteilungs- und Bereitschaftsverluste. Der Jah-
resnutzungsgrad des Kessels geht ebenfalls zurlck.

= Die Heizkreisverteilung bildet die Nutzungszeiten schlecht ab. Nicht genutzte Gebaudeteile (ca.
25 % Leerstand in Kellergeschoss und einer Wohnung) lassen sich nicht abschiebern und werden
unnétig beheizt.

Ziele:

=  Wiederherstellung der Versorgungssicherheit mit TWW

= Senkung des Brennstoffverbrauchs der TWW-Versorgung

Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:

= Aufbau einer dezentralen, erdgasbasierten TWW-Versorgung fir Kita und Wohnungen: jede
Wohnung sowie je 2 Kita-Gruppen werden von einer Brennwert-Therme versorgt

=  Stilllegung und teilweise Rickbau der zentralen Versorgung

Grundlagen und Annahmen:

= Da kein Warmemengenzahler oder Wasserzahler fir die TWW-Versorgung existiert, wurde der
Bedarf fir TWW sowie die Verluste auf Basis der Informationen zu Nutzung etc. ermittelt und mit
Verbrauchskennwerten auf Plausibilitét gepriift. Es ergaben sich folgende Bedarfswerte (inkl.
Wohnungen):

= Trinkwarmwasser rund 200 m3/a bzw. 7.000 kWh/a
= Zirkulations- und Speicherverluste 21.000 kWh/a (sehr hoch aufgrund des defekten Spei-
chers, Schatzwert)
= Erdgasverbrauch rund 31.100 kWhys/a
» Einsparpotentiale/Nutzen:

= Vermeidung der Zirkulations- und Speicherverluste durch dezentrale Erwarmung im Durch-
flussprinzip: 21.000 kWh/a oder 23.300 kWhs/a
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CICICI pi' n eigenen Liegenschaften MaRnahmensteckbriefe

= Investitions- und Betriebskosten (alle Angaben ohne Umsatzsteuer, gerundet):

= Herstellung der Erdgasversorgung (3 neue Erdgas-Hausanschliisse inkl. Baukostenzuschuss,
Leitungsfiihrung bis Wohnungen im OG): 9.000 € (Annahme)

= |Installation von 5 Thermen inkl. Abgasleitung: 25.000 €
= Stilllegung und teilweise Ruckbau der zentralen Versorgung: 5.000 € (Annahme)
» Planung, Nebenkosten (10 %): 3.900 €
= Unvorhergesehenes (10 %): 4.300 €
= Schornsteinfeger und Wartung: 1.000 €/a (5 Anlagen, jeweils 200 €/a)
= Grundpreis Erdgas: 500 €/a (jeweils 100 €/a)
Handlungsoptionen:

= Erneuerung des Heizungsverteilers und Dammung aller heizungstechnischen Anlagen (Nachrust-
pflicht gemanr EnEV 2014)

= Anpassung der Heizungsverteilung, um eine bedarfs- und nutzungsgerechte Versorgung zu er-
moglichen

= Beibehaltung der zentralen Versorgung: Der Einsatz eines BHKWs als zentrale Versorgungsein-
heit der Liegenschaft mit Warme und Trinkwarmwasser ist denkbar, da der Warmebedarf insge-
samt hoch genug ist. Die genauere Prifung auf Wirtschaftlichkeit sollte zuvor in Absprache mit
den Stadtwerken durchgefuhrt werden.

Die Installation eines Mikro-BHKWSs oder einer solarthermischen Anlage fir die TWW-Bereitung

erscheint in Zusammenhang mit der dezentralen Versorgungsvariante dagegen als nicht

empfehlenswert.

Umsetzung
Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt
Weitere Akteure Optional Stadtwerke zur Errichtung eines BHKW
Finanzierungsvorschlag Contracting
Zeitlicher Rahmen Langfristig
Erfolgsindikatoren Senkung des Warme- und Stromverbrauchs
Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Hoch
Néachste Schritte Berechnung der Bedarfswerte und Vergabe der Malinahme
Technische Bewertung

Ist-Zustand B?ncshetzung gggg%ng (relativ)
Energieverbrauch Erdgas
angegeben als Brennwert in kWhy 34.533 kWh/a 8.633 kWh/a| 25.900 kWh/a 75 %
CO,-Emissionen 8t/a 2tla 6t/a 75 %
Wirtschaftliche Bewertung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand LNJﬁwcshetzung (Ellh‘?gr?rr)un(%nnuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 1.589 €/a 397 €/a| 1.191 €/a 1.669 €/a
Betriebsgebundene Kosten 0€/a 1.500 €/a| -1.500 €/a -1.711 €/a
Haushaltsentlastung -3.997 €/a
Investitionskosten 47.200 € gggﬁ;ggsggﬁﬁz:g die

Alleine aufgrund Ener-
Amortisationsdauer - | gieeinsparung keine
Amortisation moglich
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eigenen Liegenschaften

adapten

Handlungsfeld: Geb&audetechnik

Erich-Kastner-Realschule — Sanierung Warmevertei-

=€ lung und -iibergabe

Beschreibung

Hintergrund:

Der Schulkomplex umfasst die Schulgebaude, Turnhalle und Aula. Der gesamte Komplex wird mit
Fernwarme beheizt. Schulgebaude, Erweiterungsbau, Sporthalle und Aula werden von der Heizzent-
rale im Schulgebaude mit Warme versorgt. Dazu liegen Erdleitungen von der Heizzentrale im Schul-
gebaude bis zum Erweiterungsbau und zur Sporthalle.

Die liegenschaftsinterne Warmeverteilung weist folgende Schwachstellen auf:

= Die alten Plattenheizkdrper haben aufgrund der Einbausituation keine selbsttatig regelnden Venti-
le. In Verbindung mit der schlechten Regelbarkeit der Heizkreise werden viele R&ume nicht richtig
beheizt (vor allem im Erweiterungsbau, zu warm/zu Kkalt).

= Die Heizkreise sind nicht hydraulisch abgeglichen, so dass die Pumpen einen unnétig hohen
Stromverbrauch aufweisen. Strangregulierventile sind nicht vorhanden.

= Die Regelung der Heizkreise ist durch hohe Druck- und Temperaturunterschiede nur schwer még-
lich.

»= Die Heizungsverteilung erméglicht nicht die bedarfsabhéngige Beheizung einzelner Gebaudebe-
reiche oder Raume. Dies betrifft vor allem die Treppenhauser, die dadurch haufig Gberheizt wer-
den.

= Inder Folge sind die drehzahlgeregelten Umwalzpumpen wenig nutzbringend, da eine andauern-
de Wéarmeanforderung durch die alten Plattenheizkdrper ohne Ventilregelung auftritt.

=  Weiterhin entstehen hohe Warmeverluste durch lange Erdleitungen bis zur Turnhalle oder zu dem
Erweiterungsbau.

Ziele:

= Steigerung des Komforts durch nutzungs- und bedarfsgerechte Beheizung des Gebaudes

= Senkung des Heizwarme- und des Pumpstrombedarfs und dadurch Senkung der Energiekosten
Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:

= Austausch der Plattenheizkérper in Hauptgebaude und Erweiterungstrakt: Einbau von Universal-
heizkdrpern mit geringer Bautiefe, inkl. Thermostatventilen und einstellbaren Ricklaufverschrau-
bungen

= Einbau von Strangregulierventilen in den Heizkreisen (Steigleitungen)

= Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs; Prifung und Abnahme des erfolgten Abgleichs, inkl.
Abnahmeprotokoll

Grundlagen und Annahmen:

= Senkung des Heizenergiebedarfs um 5 % (Annahme). Da es keine Unterzahler gibt, wird dieser
nicht gemessen. Er wurde daher auf rund 600 MWh/a fir die betroffenen Gebaude abgeschatzt
(gesamter Warmebedarf inkl. Turnhalle und Trinkwarmwasserbedarf: 770 MWh/a).

=  Senkung des Pumpstrombedarfs um 15 % durch Senkung des Foérdervolumens und des Druck-
verlustes. Dadurch optimierter Betrieb der vorhandenen drehzahlgeregelten Pumpen.

= Investitionskosten (alle Angaben ohne Umsatzsteuer, gerundet):

= Austausch von ca. 150 Heizkdrpern (120 Hauptgebdude + 30 Erweiterungsbau):
132.000 € (inkl. Anpassung der Verteilleitungen und Installation von Thermostatventilen; Ven-
tilkopfe als Behdrdenmodell)

= Einbau von ca. 12 Strangregulierventilen: 6.000 € (inkl. Entleerung/Beflllung Heizsystem)
= Hydraulischer Abgleich: Verpflichtende Leistung gemaR VOB, daher in 0.g. Kosten enthalten
= Unvorhergesehenes, Planung (15 %): 37.000 €
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Stadt Kempen - Klimaschutz in
eigenen Liegenschaften

MalRnahmensteckbriefe

Handlungsoptionen:

» Installation eines dezentralen Pumpensystems, z.B. Wilo Geniax (aufgrund des hohen baulichen
Aufwands zur Installation von Bus- und Stromleitungen hier nicht weiter betrachtet)

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator

D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure

Finanzierungsvorschlag

Eigenmittel

Zeitlicher Rahmen

Langfristig

Erfolgsindikatoren

Raumklima

Senkung des Strom- und Heizenergiebedarfs; verbessertes

Ubertragbarkeit auf andere Objekte

Nicht bekannt

Néachste Schritte

Alternativkonzept prifen (Vor-Ort-Termin notwendig)

Technische Bewertung

Ist-Zustand B?ncshetzung gg:gﬁrtl;ng (relativ)
Energieverbrauch Fernwarme 600.000 kWh/a| 570.000 kWh/a| 30.000 kWh/a 5%
Energieverbrauch Strom 15.750 kWh/a 13.388 kWh/a 2.363 kWh/a 15 %
CO,-Emissionen 43 t/a 40 t/a 3t/a 7%
Wirtschaftliche Bewertung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand B?ncshetzung (Ellh‘?gr?rr)un(%nnuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 30.545 €/a 28.723 €/a| 1.822€/a 4.833 €/a
Betriebsgebundene Kosten
Haushaltsentlastung -2.727 €/a
Investitionskosten Ohne Abzug von ,Ohne-

174.600 € | hin-Kosten*

Amortisationsdauer

Alleine aufgrund

Ener-

gieeinsparung keine
Amortisation moglich
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) : Maflinahmensteckbriefe
eigenen Liegenschaften

adapten

Handlungsfeld: Geb&audetechnik

Luise-von-Duesberg Gymnasium — Sanierung Be-

L= leuchtung

Beschreibung

Hintergrund:

In den Klassenrdumen sind zweiflammige Leuchten installiert. Die Langfeldleuchten (opake Wannen-
leuchten) sind mit T8-Lampen ausgeristet und werden mit ineffizienten KVG betrieben.

Die spezifische Leistung liegt bei rund 20 W/m?, wahrend nach der VDI-Richtlinie 3807 fir Klassen-
raume 7 W/m2 anzustreben sind.

Durch Umstellung auf T5-Lampen in Verbindung mit hocheffizienten Spiegelrasterleuchten lasst sich
die installierte Leistung stark reduzieren und die Anzahl der Lampen halbieren. Die Beleuchtungsstér-
ke entspricht dabei dennoch den gesetzlichen Anforderungen.

Ziele:

= Steigerung des Beleuchtungskomforts

= Verringerung des Stromverbrauchs

Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:

= Klassenraume: Austausch von zweiflammigen T8-Leuchten gegen Spiegelrasterleuchten mit T5-
Lampen (Leistung je nach Bedarfsberechnung), Installation einer tageslicht- und prasenzabhangi-
gen Regelung

= Flure: Austausch der vier- und zweiflammigen Leuchten gegen effiziente Leuchten mit T5-
Lampen, Installation von Bewegungsmeldern

Weiterhin ist darauf zu achten, dass die MalRnahme mit dem 6-Jahres-Programm fiir den Brandschutz
an Schulen abgestimmt wird.

Grundlagen und Annahmen:
= Berechnung wurde fur 18 Klassenzimmer und drei Flure durchgefiihrt
= Ermittlung des derzeitigen Verbrauchs pro Klassenzimmer:
= 12 Leuchten a 2x58 W
= Vollbenutzungsstunden pro Jahr: 1.200 (Annahme)
= Einsparpotentiale:
= 12 Leuchtena35W
= FUr Klassenraume: Tageslicht- oder prasenzabhangige Regelung
= Vollbenutzungsstunden pro Jahr: 960 (Annahme: 20 % Einsparung durch Regelung)
»= Beibehaltung der Anzahl und Position der Leuchten
= |nvestitionskosten (zzgl. USt., 10 % Mengenrabatt in Einzelsummen bericksichtigt):
= Demontage/Entsorgung: 12.100 € (40 €/Leuchte)
= Leuchten inkl. Montage: 55.000 € (Klassenzimmer: 200 €/Leuchte, Flur: 150 €/Leuchte)
= Beleuchtungssteuerung: 15.100 € (800 € je Klassenzimmer bzw. Flur)
= Unvorhergesehenes (10 %): 8.200 €
Handlungsoptionen:

» |Installation von LED-Leuchten (im Vergleich mit T5-Leuchten héhere Einsparungen und héhere
Investitionskosten, fir die jedoch Fordermittel verfigbar sind)
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Stadt Kempen - Klimaschutz in
eigenen Liegenschaften

MalRnahmensteckbriefe

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator

D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure

Finanzierungsvorschlag

Eigenmittel

Zeitlicher Rahmen

Kurzfristig

Erfolgsindikatoren

Reduzierung Stromverbrauch, Reduzierung Wartungsaufwand

Ubertragbarkeit auf andere Objekte

Hoch

Nachste Schritte

= Durchflihrung von Beleuchtungsberechnungen fiir ver-
schiedene Raumtypen

= Ausarbeitung des Sanierungskonzepts fir alle Schulen
unter Berlicksichtigung des Brandschutzkonzeptes

= |nvestitionsentscheidung, Aufnahme in Mittelfrist-Planung

Technische Bewertung

Ist-Zustand B?ncshetzung ggzgﬁrtl;ng (relativ)
Energieverbrauch Fernwarme
Energieverbrauch Strom 40.435 kWhl/a 5.599 kWh/a| 34.836 kWh/a 86 %
CO,-Emissionen 22 tla 3t/a 19 t/a 86 %
Wirtschaftliche Bewertung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand L'jﬁwcshetzung (Ell.n\?gr?rr)un(%nnuitétisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 8.330 €/a 1.153€/a| 7.176€/a| 10.790 €/a
Betriebsgebundene Kosten 389 €/a 78 €/a 311 €/a 355 €/a
Haushaltsentlastung 3.565 €/a
Investitionskosten 90.451 €
Amortisationsdauer 9,4 a
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Handlungsfeld: Organisation

Dreifachturnhalle Ludwig-Jahn-Stral3e — Analyse
T-5 des Stromverbrauchs und Reduzierung der Grund-
last

Beschreibung

Hintergrund:

Der Stromverbrauchskennwert der Dreifachturnhalle liegt mit 56 kWh/(m2BGFa) weit Uber dem Ziel-
wert entsprechend ages-Studie. Dieser liegt bei lediglich 8 kWh/(m2BGFa). Verursacht wird dies v.a.
durch den hohen Kunstlicht- und Liftungsstrombedarf.

Der Stromverbrauch selbst wird nur durch den EVU-Z&hler erfasst. Da im Geb&ude keine Strom-
Unterzéhler vorhanden sind, besteht keine Mdglichkeit, den Verbrauch einzelner Geb&udeteile oder
Anlagen zu messen. Das Lastprofil wird nicht gemessen.

Die Auswertung des Lastprofils eines sehr gut vergleichbaren Objektes ergab eine Grundlast von
5 kW. Diese liegt nachts und an Wochenenden teilweise auch tagsiber an.

Typische Grundlastverbraucher sind Liftungsanlagen, Rechenzentrum/Server inkl. Klimatisierung,
Umwalzpumpen (Heizung, Warmwasserzirkulation), Kiihimobel in der Kantine, Beamer und Rechner.

Auf die Grundlast entfallen rund 12 % des Stromverbrauchs. Dadurch entstehen Kosten von derzeit
ca. 2.800 €/a (netto, ohne Preissteigerung).

Ziele:

= |dentifizierung der wesentlichen Energieverbraucher (Anlagen, Raume, Bereiche) und Ermittlung
der Ursachen des hohen Stromverbrauchs

= Ermittlung und Reduzierung von Grundlasten (nachts, Wochenenden) und Lastspitzen
Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:

= Durchfihrung von Kurzzeit-Messungen an den Elektro-Unterverteilungen

= Auswertung der Messungen und Ableitung von Handlungsempfehlungen

» Bei Bedarf Durchfuihrung weiterer Messungen an einzelnen Verbrauchern

Grundlagen und Annahmen:

= |nvestitionskosten: Fir die Durchfiihrung von Messungen an Unterverteilungen, inkl. Wiederho-
lungsmessung, ca. 2.000 €

= Einsparpotentiale: Grundlast wird von 5 kW auf 3 kW abgesenkt (40 %, Annahme auf Basis eige-
ner Erfahrungen)

Handlungsoptionen:
= Erstellung eines Monitoringkonzepts zum Einbau von Zwischenzéhlern

Umsetzung
Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt
Weitere Akteure Stadtwerke: Durchfiihrung von Messungen
Finanzierungsvorschlag Eigenmittel Verwaltung
Zeitlicher Rahmen Mittelfristig
Erfolgsindikatoren Verbrauchssenkung
Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Alle Gebaude mit relevantem Anteil am Stromverbrauch
Né&chste Schritte = Durchflihrung von Kurzzeit-Messungen (1 - 2 Wochen) an
der Elektro-Hauptverteilung
= Bei Bedarf weitere Messungen an Unterverteilungen
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Technische Bewertung

Nach Einsparung

Ist-Zustand Umsetzung (absolut) (relativ)

Energieverbrauch Fernwarme
Energieverbrauch Strom 15.000 kWh/a 9.000 kWh/a 6.000 kWh/a 40 %
CO,-Emissionen 8t/a 5t/a 3t/a 40 %
Wirtschaftliche Bewertung

Nach Einsparung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand Umsetzung (1. Jahr) (annuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 2.805 €/a 1.683 €/a| 1.122€/a 1.687 €/a
Betriebsgebundene Kosten
Haushaltsentlastung 1.519 €/a
Investitionskosten 2.000 €
Amortisationsdauer 1,2a
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adapten

Handlungsfeld: Geb&audetechnik

Turnhallen Grundschulzentrum Sud — Sanierung

L der Warmeversorgung

Beschreibung

Hintergrund:

Die Situation der Versorgung der Turnhalle mit Raumwarme und Trinkwarmwasser (TWW) lasst sich
wie folgt darstellen (ausfuhrliche Beschreibung: siehe Gebaudesteckbrief):

= Die Warme wird vom Hausanschluss in der KGS WiesenstralRe mittels einer schlecht isolierten
Nahwarmeleitung bereitgestellt.

= Da auch die TWW-Bereitung damit versorgt wird, ist die Nahwéarmeleitung fast ganzjahrig (wéh-
rend der Nutzung der Sporthalle) in Betrieb.

» Dadurch entstehen hohe Warmeverluste sowie ein hoher Pumpstrombedarf.
Ziele:

=  Senkung der Warmeverluste und des Pumpstromverbrauchs

Technisches Konzept:

Im technischen Konzept werden folgende Sanierungsschwerpunkte betrachtet:

= Herstellung einer eigenen Warmeversorgung auf Basis eines Erdgas-Hausanschlusses von Eich-
endorffstralRe oder Bongert her (Fernwéarme ist nicht verfligbar)

= Stilllegung der Nahwarmeleitung zwischen Schule und Turnhallen (ca. 40 m)
Grundlagen und Annahmen:

= Da kein Warmemengenzahler fir die Turnhallen existiert, wurden der Bedarf fir TWW und Raum-
heizung sowie die Verluste rechnerisch ermittelt. Dies erfolgte auf Basis der Informationen zu Nut-
zung etc. und wurde mit Verbrauchskennwerten auf Plausibilitdt geprift. Es ergaben sich folgende
Bedarfswerte:

= Raumheizung: 120 MWh/a
=  Trinkwarmwasser: 60 MWh/a (davon Zirkulations- und Speicherverluste 20 MWh/a)
=  Verluste auf Nahwarmeleitung: 30 MWh/a

» Einsparpotentiale/Nutzen:

= Stilllegung der vorhandenen Nahwarmeleitung zwischen Schule und Turnhallen, Abschaltung
aulRerhalb der Heizperiode: 21 MWh/a

= Investitionskosten (alle Angaben ohne Umsatzsteuer, gerundet):
= Neuer Erdgashausanschluss (Baukostenzuschuss + Netzkostenbeitrag): ca. 8.500 €
= Erdgas-Brennwertkessel 120 kW wandhéngend, inkl. Regelung und Abgasleitung: 12.000 €
= Anbindung an vorhandene Hydraulik der Turnhallen: 4.000 €
= Nebenkosten, Planung: (10 %): 2.400 €
= Unvorhergesehenes (10 %): 2.700 €
Handlungsoptionen:

= Versorgung auch der Regenbogenschule vom neuen Fernwarmehausanschluss und Stilllegung
der Versorgungsleitung zwischen den Schulen

= Erneuerung bzw. Dammung der Nahwéarmeleitung zwischen den Schulen und evtl. der Turnhalle

= Errichtung einer Heizzentrale fir die Turnhallen auf Erdgasbasis - Einsatz von BHKW oder So-
larthermie prifen

Stand: August 2015 Seite 20 von 30




adapten

Stadt Kempen - Klimaschutz in
eigenen Liegenschaften

MalRnahmensteckbriefe

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator

D 65 Hochbauamt

Weitere Akteure

Stadtwerke: Sanierung Nahwéarmeleitung, optional Errichtung
Heizzentrale inkl. BHKW

Finanzierungsvorschlag

Bei optionaler Erdgasversorgung: Anlagen- oder Warmeliefer-
contracting

Zeitlicher Rahmen

Mittelfristig

Erfolgsindikatoren

Einsparung bei Instandsetzungskosten, Verbrauchssenkung,
CO,-Minderung

Ubertragbarkeit auf andere Objekte

Weitere Liegenschaften mit Nahwarmenetz

Nachste Schritte

= Leistungsbedarf ermitteln
= Einsatz BHKW prifen

Technische Bewertung

Ist-Zustand L’\Jl?"ncshetzung I(Ealgzgﬁjrtt;ng (relativ)
Energieverbrauch Warme (Fern-
warme und Erdgas) 210.000 kWh/a| 189.000 kWh/a| 21.000 kWh/a 10 %
Energieverbrauch Strom 5.250 kWh/a 1.890 kWh/a 3.360 kWh/a 64 %
CO,-Emissionen 15 t/a 12 t/a 3t/a 20 %
Wirtschaftliche Bewertung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand B?ncshetzung (Ell.njgr?rr)un(%nnuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 12.112 €/a 10.370 €/a| 1.741€/a 2.504 €/a
Betriebsgebundene Kosten
Haushaltsentlastung 28 €/a
Investitionskosten 29.600 €
Amortisationsdauer 14,8 a
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Cld(] pi' n eigenen Liegenschaften MaRnahmensteckbriefe

Handlungsfeld: Geb&audetechnik

Gebaudelbergreifend — Ausbau Solarenergienut-

L zung (Photovoltaik fiir Eigenverbrauch)

Beschreibung

Hintergrund:

Solare Strahlungsenergie ist in Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) zur Stromerzeugung nutzbar. War-
me kann mit solarthermischen Anlagen (Kollektoren) erzeugt werden.

Um diese Anlagen wirtschaftlich errichten und betreiben zu kénnen, missen die Aufstellflachen (i.d.R.
Déacher) verschiedene Kriterien erfilllen, z.B. hinsichtlich Dachzustand/Sanierungsbedarf und Statik.

Zur effektiven Analyse, Konzeption und Umsetzung von PV-Anlagen an kommunalen Liegenschaften
ist ein strukturiertes vierstufiges Verfahren sinnvoll, das in nachstehender Abbildung dargestellt ist.
Mit diesem Verfahren werden die entscheidungsrelevanten Fragestellungen zum friihestmdglichen
Zeitpunkt geklart und so kostenintensive Fehlinvestitionen vermieden.

|

|

Potentialanalyse Grobanalyse Feinanalyse Umsetzung
\ .
Standortauswahl aus J3 Sbtandt;trtprufung und Technisches Konzept Planung gemaR HOAI
Liegenschaftskatalog / ;N'e\tNehufrt]? hkeit Wirtschaftlichkeitsanalyse Betreuung, Begleitung
IR ] Finanzierung und Koordination
(Prognose)
standortubergreifend standortbezogen

Schema Verfahren Photovoltaik

Ziele:
= |dentifizierung geeigneter Flachen (Reihenuntersuchung von Dachflachen, ggf. Freiflachen)

= Errichtung von PV- oder solarthermischen Anlagen auf/bei kommunalen Gebauden zur Senkung
der Energiekosten (Strom- und Wéarmeeinsparung)

= Verpachtung von Flachen an Dritte, z.B. Energiegenossenschaften, zur Errichtung von PV-
Anlagen (wirtschaftlich ist dies wegen der EEG-Novellierung 2014 jedoch wenig attraktiv)

Konzept:

Standortubergreifend: Durchfuihrung einer Reihenuntersuchung (Potentialanalyse) anhand von Luftbil-
dern; hierbei Beurteilung von GroRRe, Ausrichtung, Verschattung etc. der Flachen. Bei PV ist auch der
Strombedarf benachbarter Gebaude im kommunalen Eigentum zu berticksichtigen (Eigenverbrauch
des erzeugten Stroms im raumlichen Verbund). Ziel ist die Vorauswahl einzelner Gebaude zur néhe-
ren Betrachtung.

Standortbezogen:

= Grobanalyse als Entscheidungsgrundlage zur weiteren Projektentwicklung: Uiberschléagige Dimen-
sionierung und Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

= |ndividuelle Bewertung/ Eignungsprufung der potenziellen Liegenschaft unter Berticksichtigung
stadtebaulicher Aspekte

» Feinanalyse: Auslegung der Anlage auf Basis einer Simulationsrechnung, Entwicklung des Zeit-
plans fur die Umsetzung, Wirtschaftlichkeitsberechnung

= Umsetzung
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Grundlagen und Annahmen:

= Betrachtung fir 20 Anlagen mit jeweils z.B. 10 kWp (kleinere Anlagen ermdglichen eine hdhere
Eigenverbrauchsquote bzw. sind bis 10 kWp von der EEG-Umlage befreit)

» Spezifischer Ertrag in Kempen 930 kWh/kWp

= Eigenverbrauchsquote 60 %

= Vergltung fiir Anlagen bis 40 kWp: 11,50 ct/kWh (derzeit 12,22 ct/kWh)
= Spezifische Investitionskosten 1.600 €/kWp

Handlungsoptionen:
= Aufbau eines Solarkatasters

zur Ausweisung der geeigneten Flachen fir Dritte

Umsetzung
Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt
Weitere Akteure Klimaschutzmanager/in, ggf. Investoren
Finanzierungsvorschlag Eigenmittel Verwaltung, ggf. Birgersolaranlage
Zeitlicher Rahmen Kurzfristig
Erfolgsindikatoren Menge an erzeugtem Solarstrom/-warme,
Eigenverbrauchsquote, ,Deckungsgrad”
Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Hoch, anwendbar fiir alle kommunalen Gebaude
Né&chste Schritte Durchfihrung der Reihenuntersuchung
Technische Bewertung
Ist-Zustand B;Cshetzung (Ealgzro)laurtl;ng (relativ)
Stromerzeugung PV-Anlage 0 MWh/a 186 MWh/a - -
Davon Netzeinspeisung 0 MWh/a 74 MWh/a - -
Verbleibender Strombezug abzig-
lich PV-Strom fir Eigenverbrauch 1.333 MWh/a 1.221 MWh/a 112 MWh/a 8%
CO,-Emissionen fir Eigenver-
brauch 730 t/a 669 t/a 61t/a 8 %
Wirtschaftliche Bewertung
Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand ,L\IJﬁqcshetzung (Ell.n?gr?rr)un(gannuitétisch)
Verbrauchsgebundene Kosten,
inkl. Einspeisevergitung 249.270 €/a 219.845€/a| 29.425€/a| 39.933 €/a
Betriebsgebundene Kosten 0€/a 4.810 €/a -4.810€/a| -5.476 €/a
Haushaltsentlastung 7.641 €/a
Investitionskosten 320.000 €
Amortisationsdauer 10,0 a
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Handlungsfeld: Organisation

Gebaudelbergreifend — Aufbau

R Klimaschutzmanagement eigene Liegenschaften

Beschreibung

Hintergrund:

Das Klimaschutzmanagement hat die Aufgabe, CO,-Minderungsziele fur den Betrieb der kommunalen
Liegenschaften zu formulieren. Im Rahmen des Klimaschutzmanagements werden zudem
MafRnahmen zur Senkung des Energieverbrauchs geplant, koordiniert und gesteuert. Dadurch wird ein
kontinuierlicher Verbesserungsprozess in Gang gesetzt. Das Klimaschutzmanagement gewahrleistet
dadurch eine validierbare Klimaschutzpolitik.

Ziele:

Transparente Darstellung der Zustandigkeiten und Entscheidungsablaufe fir die Umsetzung
klimarelevanter MaRnahmen. Systematische und kontinuierliche Reduzierung des Energieverbrauchs
und der CO,-Emissionen.

Organisationskonzept:

Das Organisationskonzept wurde unter Beriicksichtigung der Strukturen, Projekte und Programme in
Kempen erstellt.

Das Klimaschutzmanagement kann mithilfe des Regelkreises Energiemanagement aufgebaut werden
(siehe Abbildung). Der Regelkreis ist an die DIN EN ISO 50001 ,Energiemanagement” angelehnt. Das
Kapitel 8.2 des Abschlussberichts zum Klimaschutz-Teilkkonzept enthélt die ausfiihrliche Darstellung
der konzeptionellen Grundlage. Weiterhin wird in diesem Kapitel der Regelkreis fir die eigenen
Liegenschaften in Kempen angewendet.

1 Klimaschutzpolitik

= Erklarung Absichten

= Festlegung Treibhausgas-Reduktionsziele
= Kommunikation Absichten und Ziele

2 Planung

= MalRnahmen inkl. Erfolgsindikatoren
= Finanzierung, Kostenermittlung
= Organisationsstruktur

P

3 Einfuhrung und Umsetzung

= Strukturen und Prozesse
= MaRnahmen

= Offentlichkeitsarbeit

= Netzwerkbildung

\\0 “nd Ko'dlb
2 Q&.

AN
§  Energieteam S

Klima-
schutz-
manager

A

5 Managementbewertung

= Uberpriifung und ggf. Anpassung der Ziele,
Ablaufe und Manahmen

Energie-
manager

D
C

4 Uberprufung

= Bottum-Up-Controlling: einzelne MaRnahmen
= Top-Down-Controlling: Treibhausgase gesamt
= Internes Audit

Regelkreis fur das Energiemanagement (eigene Darstellung)

Handlungsoptionen:

»  Durchflihrung von Workshops zur Festlegung der Organisationsstruktur und Zustandigkeiten
= Einrichtung der Arbeitsgruppe eigene Liegenschaften und Durchfiihrung regelméafiger Arbeitssit-

zungen

= Bestellung einer Stelle des/der Energiemanagers/in mit entsprechenden Befugnissen speziell fur
die Bereiche des Klimaschutzes in eigenen Liegenschaften
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Odd P'f n eigenen Liegenschaften

MalRnahmensteckbriefe

» RegelméRige Bearbeitung der Themenbereiche zum Klimaschutz in eigenen Liegenschaften ent-
sprechend des Regelkreises fur das Energiemanagement

= Einrichtung und Betreiben eines automatisierten Energiecontrollings fur die eigenen Liegenschaf-
ten als Hilfsmittel zum Energiemanagement (siehe Controllingkonzept, Kapitel 8.3 des Abschluss-
berichts zum Klimaschutz-Teilkkonzept)

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator

Klimaschutzmanager bzw. Mitarbeiter von Amt D 65
Hochbauamt

Weitere Akteure

-Energieteam (noch zu griinden)

Finanzierungsvorschlag

Zuschuss durch Foérdermittel im Rahmen der BMUB Klima-
schutzinitiative (Einstellung Klimaschutzmanager/in)

Zeitlicher Rahmen

Mittelfristig

Erfolgsindikatoren

MaRnahmenumsetzung fuhrt zur Reduzierung des Energie-
und CO,-Verbrauchs in kommunalen Liegenschaften

Ubertragbarkeit auf andere Objekte

Nachste Schritte

Durchfiihrung von Workshops zur Festlegung der Organisati-
onsstruktur und Zustandigkeiten

Technische und wirtschaftliche Bewertung

Bewertung nicht moglich
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Handlungsfeld: Organisation

Gebaudetbergreifend — Aufbau Energiemonitoring,

o Pilotprojekt Erich-Késtner-Realschule

Beschreibung

Hintergrund:

Aktuell wird der Energie- und Medienverbrauch in wenigen Gebauden automatisiert erfasst. In der
Regel werden die Verbrauchsdaten manuell durch die Hausmeister notiert. Die Daten werden in MS-
Excel eingegeben und die Verbrauche werden nur Giberschlagig beurteilt.

Mit einer automatisierten Datenerfassung bzw. Energiemonitoring sollen die Datenerfassung zeitnah
und kontinuierlich erfolgen und der Personalaufwand reduziert werden.

Mit einem Energiemonitoringsystem (EMS) und der Aufdeckung und Beseitigung von Schwachstellen
sind Einsparungen von 8 bis 20 % des Energieverbrauchs realistisch, wie vergleichbare Projekte in
Kommunen zeigen.

Ziele:

= Senkung des Energieverbrauchs durch Uberwachen und Optimieren der vorhandenen Gebaude-
technik und Sensibilisierung des Nutzerverhaltens

* Einsatz des Energiemonitoringsystems zur Visualisierung der Verbrauchsdaten im Rahmen der
Offentlichkeitsarbeit

= Uberwachung bzw. Nachweis der Effizienz der weiteren SanierungsmafRnahmen
= Erfullung von Nachweispflichten aus Forderprojekten
Technisches Konzept:

Aufgabe des Energiemonitorings ist neben der Kontrolle und Abrechnung auch die Analyse des Ener-
gie- und Ressourcenverbrauchs. Dies ist die Grundlage aller OptimierungsmafRnahmen. Das Ener-
giemonitoring bietet damit folgende Funktionen:

= Kostenstellengerechte Verbrauchsabrechnung
= Automatische Berechnung von energetischen Kennzahlen
= Datenermittlung fir die Bewertung von Einsparmaflinahmen

Um ein liegenschaftsiibergreifendes Monitoringsystem zu realisieren, miissen die Daten von den Z&ah-
lern an einen zentralen Datenbankserver Ubertragen werden.

Die nachstehende Graphik veranschaulicht den Systemaufbau.
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CAFM

‘Stromzahler

EM-Client

Intranet/Internet

° @ Verbrauchsdaten

AT

Warmezihler

EM-Server

& 2%
%% R il
¥ \”’
Gaszidhler

Wasserzihler

Konzept zur zentralen Datenerfassung (eigene Darstellung)

Zum Aufbau des Energiemonitorings empfiehlt sich folgende Vorgehensweise:
= Erstellung eines Monitoringkonzepts als Vorbereitung der Umsetzung.
= Auswabhl Pilotprojekt und schrittweise Ertlichtigung und Erweiterung des Zahlerparks und Einfih-

rung EMS-Software.

= Bei Neubau und Sanierung von Verteilern kommunikationsfahige Zahler vorsehen.
= Visualisierung des Verbrauchs ausgewahlter Liegenschaften im Rathaus oder in Schulen.

Die technische und wirtschaftliche Bewertung in diesem Steckbrief bezieht sich auf ein mdgliches
Pilotprojekt in der Erich-Késtner-Realschule.

Handlungsoptionen:

Stufenweise Erweiterung des Monitoringsystems und Erfassung weiterer Liegenschaften:

= Erste Stufe: Aufschaltung der vorhandenen Messeinrichtungen bzw. Import der von den EVU-
Zahlern erfassten Messdaten und Auswertung auf einer zentralen Monitoringsoftware

=  Zweite Stufe: Auswahl einer Liegenschaft fiir ein Pilotprojekt zur Installation von Unterzahlern zur
Identifizierung konkreter Einsparpotentiale

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator

Klimaschutzmanager/-in

Weitere Akteure

D 65 Hochbauamt

Finanzierungsvorschlag

Eigenfinanzierung; ggf. Unterstutzung der Stadtwerke Kempen
beim Ausbau der Zahler

Zeitlicher Rahmen

Kurzfristig

Erfolgsindikatoren

Aufgeschaltete Zahler und angeschlossene Liegenschaften

Ubertragbarkeit auf andere Objekte

Liegenschaftsiibergreifend

Nachste Schritte

Beschluss und Bereitstellung der Mittel fur die Erstellung des
Energiemonitoringkonzepts
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MalRnahmensteckbriefe

Technische Bewertung fur Pilotprojekt Erich-Kastner-Realschule

Ist-Zustand LNJ?nCshetzung (E;B:gﬁjrsng (relativ)
Energieverbrauch Fernwarme 772.799 kWh/a| 695.519 kWh/a| 77.280 kWh/a 10%
Energieverbrauch Strom 123.116 kWh/a| 104.648 kWh/a| 18.467 kWh/a 15%
Verbrauch Trinkwasser 560 m3/a 504 m3/a 56 m3/a 10%
CO,-Emissionen 111 t/a 97 t/a 15t/a 13%

Wirtschaftliche Bewertung far

Pilotprojekt E

rich-Kastner-Realschule

Alle Angaben netto ohne USt. Ist-Zustand L’\Jl?ncshetzung (Ell.n\?gr?rr)un(%]amnuitatisch)
Verbrauchsgebundene Kosten 106.831 €/a 94.997 €/a| 11.834 €/a| 11.162€/a
Betriebsgebundene Kosten 0 €/a 4.032€/a| -4.032 €/a -4.600 €/a
Haushaltsentlastung 4.048 €/a
Investitionskosten 30.000 €
Amortisationsdauer 5,0a
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Handlungsfeld: Organisation

Gebaudetbergreifend — Nutzerschulung/Motivation

O-3 zum klimafreundlichen Nutzerverhalten

Beschreibung

Hintergrund:

In Schulen hat das Verhalten der Lehrer groR3en Einfluss auf den Energieverbrauch fir Heizung und
Beleuchtung, und damit auf die CO,-Emissionen der Liegenschaften. So wird z.B. in den
Klassenrdumen das Licht in Nutzungspausen oder bei ausreichendem Tageslichteinfall oft nicht
abgeschaltet. In Verwaltungsgebéuden gilt sinngemaf dasselbe fir die anderen Mitarbeiter.

Vielen Mitarbeitern sind die Auswirkungen des eigenen Verhaltens nicht bewusst. Die Ma3nahme soll
daher durch Informationen und Schulungen zu ,klimafreundlichem Handeln* motivieren.

Ziele:

Sensibilisierung und Motivation der Gebaudenutzer zu einen nachhaltig sparsamen Verhalten bei der
Nutzung von Energie.

Handlungsoptionen:

» RegelméRige Durchflihrung von (Mitarbeiter-/Hausmeister-) Schulungen.

= Durchfiihrung von verwaltungsinternen Vortragen und Ausstellungen zum Thema Energieeffizienz.
= Beteiligung am Programm ,e.fit* der Energieagentur NRW (www.energieagentur.nrw.de/efit).

= Erstellung eines Informationskonzepts fir Schulen

Umsetzung

Verantwortlicher/Koordinator Klimaschutzmanager/-in

Weitere Akteure Schulverwaltungs- und Sportamt, Haupt- und Personalamt,
Hochbauamt und Gebaudeservice, Mitarbeitervertretung

Finanzierungsvorschlag Eigenmittel, Férdermittel Klimaschutzmanager, Férderung
durch Energieagentur NRW (e.fit-Programm)

Zeitlicher Rahmen Mittelfristig

Erfolgsindikatoren Reduzierung des Strom- und Warmeverbrauchs, Riickmeldung
der Hausmeister zu Verhaltensanderungen

Ubertragbarkeit auf andere Objekte | Betrifft alle Schulen und Verwaltungsgeb&ude

Néachste Schritte Konzeptentwicklung (Festlegung Schulungsprogramm etc.)

Technische und wirtschaftliche Bewertung

Bewertung nicht mdglich
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Handlungsfeld: Organisation

Gebaudetbergreifend — Qualitatssicherung zur

O-4 Effizienz bei MaRnahmen

Beschreibung

Hintergrund:

Uberhohte Energieverbrauche im Geb&audebetrieb ergeben sich haufig durch mangelhafte
Einregulierung im Rahmen der Inbetriebnahme gebaudetechnischer Systeme. Durch die Einfiihrung
der Qualitatssicherung wird es Bestandteil der Abnahme, dass die Einhaltung der geplanten und
bestellten Ausfiihrungsqualitat geprift wird.

Ziele:
Sicherstellung eines wirtschaftlichen Geb&audebetriebs sowie Qualitatssicherung bei Baumalnahmen
Konzept:

= Entwicklung von Vorgaben, die bei der Inbetriebnahme eingehalten werden missen; ggf. missen
diese auch Eingang in die Vergabeverfahren finden

= Schaffung einer Kontrollinstanz unter Anwendung geeigneter Mittel, z.B. Dienstanweisungen
Handlungsoptionen:

Umsetzung
Verantwortlicher/Koordinator D 65 Hochbauamt
Weitere Akteure A 14 Rechnungsprufungsamt

Finanzierungsvorschlag -

Priorisierung/Mallnahmenbeginn Mittelfristig

Erfolgsindikatoren Bessere Zielerreichung hinsichtlich Energieverbrauch bei
Neubauten und Sanierungsmaf3nahmen

Ubertragbarkeit auf andere Objekte |Hoch

Néachste Schritte Entwicklung von Vorgaben zur Inbetriebnahme

Technische und wirtschaftliche Bewertung

Bewertung nicht mdglich
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